
 
 
 
 
Ing.-Büro LUDEWIG+SCHRADER – Kruppstr. 16,  31135  Hildesheim 
 

Herrn 

Axel Mustermann 

Blumenweg 12 

38154 Königslutter 

 

 

WERTEINSCHÄTZUNG 
 

Objekt: Einfamilienhaus mit Doppelgarage 

Ort: Blumenweg 12 in Königslutter 

Bauweise: massiv, konventionell mit Keller 

Sonderbauteile: zusätzl. Schornsteinzug, Loggia, Hauseingangsüberdachung 

Erstellungsjahr: 1992 

Wohnfläche: 146 m² 

Grundstücksgrösse: 635m²; Erbpacht 99 J. 

 

Austattungsgrad gem. Sprengnetter Wert-Report: gehoben 

Ausgewiesener m²-Preis/Wohnfläche: 2.541,-€ 

 

Vorläufiger Marktwert: 146 m² x 2.541,- €   =  370.986,- € 

Erbbaurechtsfaktor: 0,74 (Abzug 26%)    =   -     96.456,- € 

Zusätzl. Garage    Zeitwert  =   +      6.300,- € 

          280.830,- € 

 

Mittelfristig absehbare Investitionen bezügl. GEG 

 

Einblasdämmung der Luftschicht (nicht ausreichend)  = ca.    4.949,00 € 

Zusätzl. Innendämmung 2x40mm z.B. Steico   =   4.490,00 € 

Unterseitige Dämmung der Kellerdecke    =   1.992,00 € 

Zusätzl. Dämmung des Daches (Einblasdämmung)         =         2.770,00 € 

Dämmung der obersten Geschossdecke    =         1.357,00 € 

Fenster und Haustür können ggf. nachgerüstet werden, 

Kosten können nur durch Fachmann geschätzt werden                -- -- 

Auswechselung der Kelleraussentür    =   1.150,00 € 

                                                                Summe  =       16.708,00 € 

Förderung und Zuschüsse KfW oder BAFA i.M. ca. 20%   =     -   3.442,00 € 

                                                         Investitionen ca. =       13.266,00 € 

 

Eingeschätzter Immobilienwert 280.830,- - 13.266,-       =     267.564,00 € 

 

             Gerundet        268.000,00 € 

 

 

Hildesheim, den 06.01.2024 
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